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> klijsen.

makelaars &
adviseurs

Welkom.

Met een sterk team van zes specialisten
bemiddelen we in de aan- en verkoop van
onroerend goed. Deskundig en
professioneel, maar altijd laagdrempelig en
warm. Al 59 jaar denken we mee met onze
klanten en bieden we steeds weer het
maatwerk waarmee zij hun woondromen
waarmaken.

Wij vinden dat iedereen zijn woondromen
moet kunnen waarmaken. Daarom staan wij
altijd op scherp. Binnen ons brede netwerk
bekijken we de mogeliikheden en matchen
we vraag en aanbod heel precies aan
elkaar. Met de juiste kennis, ervaring en
natuurliik onze persoonlijke aandacht.

Bij Klijsen Makelaars & Adviseurs sta je
sterk. Wij begeleiden je tot de koop rond is
en je bij de notaris bent geweest voor de
overdracht.

Klijsen Makelaars
& Adviseurs
Team Klijsen

Deckundig, Betrokken, Ontzorgend!

Perceel Inhoud Woonopp. Slaapkamers Bouwjaar
1565 m? 512 m?® 135 m? 3 1980

Vraagprijs € 499.000,- k.k.

Energielabel



Ruim wonen

Verrassend ruim wonen viak bij het centrum.

Op zoek naar een ruime gezinswoning op loopafstand
van het gezellige stadscentrum én het stadspark van
Oosterhout? Dan is deze verrassend ruime
tussenwoning die beschikt over maar liefst 3
slaapkamers en een royale woonkamer absoluut de
moeite waard. Een fijne woning voor wie graag ruim wil
wonen, maar tegelijkertijd alle voorzieningen van het
centrum binnen handbereik wil hebben.

Begane grond

Via de houten voordeur met glas kom je binnen in de
hal. Hier bevinden zich de meterkast en het volledig
betegelde toilet, voorzien van een wandcloset en
fonteintje.

Vanuit de hal geeft een tussendeur met glazen
ruitmotief toegang tot de opvallend ruime en lichte
woonkamer. De grote raampartijen met lage vensters
zorgen voor veel natuurlijk licht en een prettig ruimtelijk
gevoel. Wat deze woonkamer extra bijzonder maakt, is
de royale opperviakte. De voormalige schuur is namelijk
bij de woonkamer betrokken, waardoor hier aanzienlijk
meer leefruimte is ontstaan dan je bij een reguliere
tussenwoning zou verwachten.

De tv-hoek is voorzien van een fraaie ombouw met
inbouwspots aan zowel de boven- als onderzijde. De
originele houten spoorbielzen geven deze plek een
karakteristieke uitstraling. Hier bevond zich voorheen
een open haard. Deze is inmiddels dichtgemaakt; het
luchtkanaal is nog aanwezig, de schoorsteen is
verwijderd.

De keuken is uitgevoerd in een praktische
hoekopstelling en biedt alles wat je nodig hebt om
uitgebreid te koken. De keuken is uitgerust met een
spoelbak, afzuigkap, ingebouwde vaatwasser, een 5-
pits gasfornuis met oven en een Amerikaanse koelkast
met vriesvak en ijsmachine. Rondom de koelkast is
extra kastruimte gerealiseerd.

Terwijl er wordt gekookt, kunnen familie of vrienden
gezellig aanschuiven aan de bar. Zo vormt de keuken
een natuurlijke ontmoetingsplek in huis.

Via een afsluitbare deur is de trap naar de eerste
verdieping bereikbaar.

Op zowel de begane grond als de eerste verdieping ligt
grotendeels dezelfde houtnerf laminaatvloer, wat zorgt
voor een rustige en verzorgde uitstraling.

De woning is voorzien van centrale verwarming en
diverse kiepramen met convectieroosters.




Aansluitend aan de woonkamer bevindt zich het eetgedeelte, direct naast de open keuken met
gezellige bar. Dankzij de grote ramen kijk je vanuit zowel de eethoek als de keuken uit op de achtertuin.
De achterdeur met glas zorgt niet alleen voor extra lichtinval, maar biedt ook rechtstreeks toegang

tot de tuin.

In de woonkamer bevindt
zich een praktische trapkast

met volop opbergruimte




Achter de deur, op de
plek waar zich vroeger de
toegang tot de schuur
bevond, is een handige

bergruimte gecreéeerd.




Fris en vernieuwd

Via de ruime overloop zijn maar liefst vier kamers bereikbaar. Ideaal voor
een gezin, maar ook zeer geschikt voor wie behoefte heeft aan een
thuiswerkplek, hobbykamer of logeerkamer. De wanden en plafonds zijn
netjes en strak afgewerkt met spachtelputz. Ook op deze verdieping
ligt vrijwel overal dezelfde laminaatvloer als beneden en zijn de
vertrekken voorzien van centrale verwarming.

Aan de voorzijde bevindt zich de ruime hoofdslaapkamer. Deze kamer
beschikt over twee ramen en een praktische inbouwkast, gerealiseerd
op de plek waar zich voorheen het rookkanaal bevond.

De tweede slaapkamer ligt aan de achterzijde van de woning en
beschikt over een raam voor natuurlijke lichtinval.




Vier kamers, volop
mogelijkheden

De derde kamer bevindt zich eveneens aan de achterzijde en wordt
momenteel gebruikt als kantoor-/werkruimte. Aan de voorzijde, boven
het gedeelte waar voorheen de schuur was, bevindt zich een verrassend
grote extra ruimte onder het platte dak. Deze wordt momenteel
gebruikt als fitnessruimte en wasruimte.

De moderne badkamer is in 2026 vernieuwd. De ruimte is compleet
uitgevoerd met een ligbad, wastafel met wandmeubel, wandcloset,
designradiator en een ruime inloopdouche met zowel regen- als
handdouche. Een draairaam met ventilatierooster zorgt voor natuurlijk
licht en extra ventilatiemogelijikheden. Daarnaast is mechanische
ventilatie aanwezig. Op deze verdieping bevindt zich tevens de cv-ketel
uit 2022, netjes weggewerkt in een aparte berging.

Via de overloop is met een uitklapbare houten vlizotrap de royale
vliering bereikbaar. Deze is voorzien van elektriciteit en verlichting en
biedt volop extra bergruimte.
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Een fijne plek

achter het huis




Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een kleine
groenstrook met beplanting en staptegels richting de
voordeur.

De afgesloten achtertuin biedt veel privacy en is
bereikbaar vanuit de woning én via de achterzijde. De
tuin is aan de zijkanten omheind met hardhouten
schuttingen en beschikt over een poortdeur.

De tuin is deels betegeld en deels voorzien van gazon,
met diverse volwassen beplanting waaronder
hortensia’s. Een prettige buitenruimte om te zitten, te
eten of kinderen te laten spelen.

Daarnaast zijn een buitenkraan, afvoerputje,
buitenverlichting en een elektriciteitspunt aanwezig.

Achter in de tuin bevindt zich de vrijstaande garage.
Deze is vanuit de tuin bereikbaar via een loopdeur en
beschikt aan de achterzijde over een elektrische
roldeur. Aan de achterzijde van de woning is bovendien
voldoende parkeergelegenheid aanwezig.

Kortom: Ridderstraat 123 is een heerlijke gezinswoning
voor wie ruim en comfortabel wil wonen, met het
bruisende centrum van Oosterhout binnen handbereik.

Pluspunten van Ridderstraat 123;

e Zeer ruime tussenwoning

e Maar liefst 3 slaapkamers en royale wasruimte/gym

e Extra royale woonkamer door het betrekken van de
voormalige schuur

 Veel lichtinval dankzij grote raampartijen

o Open keuken met gezellige bar

e Vernieuwde badkamer uit 2026

« Royale vliering voor extra bergruimte

« Garage aan de achterzijde

o Nabij centrum, stadspark, scholen en overige
voorzieningen

Heeft deze woning uw interesse gewekt? Neem dan
contact met ons op voor het maken van een
bezichtigingsafspraak. Wij laten u de mogelikheden van
deze woning graag persoonlijk ervaren.
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Garage
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Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceslnummer kadaster

Kadastrale gemeente  Oosterhout
Sectie R
Perceel 7224

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 augustus 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

voor, waaronder het en het
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Ridderstraat 123 ligt centraal en op
loopafstand van het stadscentrum
it s L en het stadspark van Oosterhout.

. &, Overige voorzieningen zijn dichtbij.
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Bestemmingsplan Maak kennis met ons team

Team Klijsen Makelaars & Adviseurs
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Neem dan vrijblijvend contact met ons op!

Heb je verkoopplannen
en ben je benieuwd naar
de waarde van jouw
woning of appartement?
Plan vrijbliivend een
afspraak met ons in!

~ klijsen.

.. . . . <>
Klijsen Makelaars & Adviseurs Volg ons op social media! m
NVM

Europark 5, 4904 SX Oosterhout NB
C © 0162-426348 | info@klijsen.nl | klijsen.nl ﬁ m




